REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYWANEJ NA POTRZEBY

CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKU

PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 21 W PIEKARACH SLASKICH

I. ZASADY OGOLNE
§1

Niniejszy Regulamin przyjmuje sie w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego

sposobu postepowania przy okreslaniu wysokosci optat za dostawe energii cieplnej dla

potrzeb ogrzewania lokali w budynku wielolokalowym potozonym w Piekarach Slgskich przy

ul. Walentego Rozdzienskiego 21.

§2

1. Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych aktach

prawnych:

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2022 r. poz.
1385, 1723, 2127 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi;

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 172, 975,
1561 z p6zn. zm.);

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zniejszymi zmianami);
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. nr 74 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ( tekst jedn. z 2016 r., Dz. U. O
poz. 884).

2. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a)

b)

wiasciciel lub Zarzadca budynku — Spotka Nieruchomoséci — Brzeziny Sp. z o. o.
w Piekarach Slgskich;
okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy, za ktéry wystawiane sg obcigzenia za
dostawe ciepta lub rozliczane zaliczki, tj. od 01 stycznia do 31 grudnia
z zastrzezeniem pierwszego okresu rozliczeniowego tj. od 01 listopada 2022 r. do
31 grudnia 2023 roku;



C) jednostka pomiarowa — jednostka miary urzadzenia pomiarowego; w przypadku
cieptomierzy jest to 1 GJ;

d) urzgdzenie pomiarowe — cieptomierz;

e) urzgdzenie regulacyjne — zawér i gtowica termostatyczna oraz inny rodzaj
regulatora;

f) lokal — lokal mieszkalny wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania;

g) uzZytkownik lokalu — osoba zobowigzana do uiszczania na rzecz wiasciciela
budynku optat za dostawe energii cieplnej do lokalu;

h) powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa pomieszczen wchodzgcych
w sktad lokalu, w ktérych znajdujg sie grzejniki lub elementy grzejne, wraz
Z powierzchnig pomieszczen wchodzacych w skiad lokalu, w ktorych grzejnikéw
nie ma (np. przedpokdj, tazienka, wc itp.);

i) moc cieplna lokalu — wyliczona przez projektanta najwieksza moc cieplna, jaka
w ciggu roku wystepuje w danym lokalu dla warunkéw obliczeniowych, konieczna
do ogrzania lokalu;

i) wspdfeczynnik redukcyjny — wspétczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepta na
ogrzewanie, wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym
zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych
w odrebnych przepisach;

k) c.o. - centralne ogrzewanie;

I) opfata zaliczkowa za c.0. — miesieczna optata wnoszona przez uzytkownika lokalu
na poczet pokrycia rocznych kosztow dostawy ciepta na cele c.0., podlegajgca
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego;

m) dostawca — przedsiebiorstwo energetyczne, z ktérym zawarta zostata umowa na

dostawe ciepta do budynku.

Il. KOSZTY ZAKUPU CIEPLA

§3
1. Kosztami dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynku, w ktérym znajdujg sie lokale,
sg wszelkie optaty ponoszone przez wiasciciela budynku na rzecz dostawcy, na
podstawie wystawionych faktur za dostawe ciepta, obejmujace:

a) koszty state dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w budynku —
koszty wynikajace z zamdwionej mocy cieplnej oraz optata stata za ustugi przesytowe
(zt/MW; optata pobierana przez dostawce w 12 ratach miesiecznych) ;

b) koszty zmienne dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w budynku

— koszty zwigzane z iloscig zuzytego ciepta, okreslone na podstawie wskazan



cieptomierza zainstalowanego w budynku tj.: optata za dostarczone ciepto na cele

c.o. ustalona na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego

oraz optata zmienna za ustugi przesytowe (z{/GJ; optata pobierana przez dostawce w
kazdym miesigcu w ktérym dostarczane jest ciepto).

2. Koszty wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu dostawca ciepta oblicza wg stawek

i cen okreslonych w taryfie ciepta dostawcy zatwierdzonej przez Prezesa Urzedu

Regulacji Energetyki.

ll. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§4

1. Rozliczeniu podlegaja catkowite koszty dostawy ciepta do budynku, ktdérych wysoko$é
okresla sie na podstawie faktur VAT wystawianych przez dostawce.

2. Rozliczenia kosztow dostawy energii ciepinej w okresie rozliczeniowym dokonuje sie
w terminie do 3-ch miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. W rozliczeniach centralnego ogrzewania stosuje sie wspoétczynniki redukcyjne okreslajgce
zasade korekty zuzycia ciepta w zaleznosci od usytuowania lokalu w bryle budynku.
Wspotczynniki redukcyjne dla poszczegoélnych lokali ustala sie na podstawie , Projektu
wyliczenia wspétczynnikéw redukcyjnych mieszkan dla budynku mieszkalnego przy ul.
Rozdzienskiego 21 w Piekarach Slgskich” z listopada 2022 r., opracowanego przez mgr

inz. Aristotelesa Miliosa, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

§5
Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym
rozlicza sige w nastepujacy sposob:
a) koszty stale dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali dzielone sg na
m? powierzchni ogrzewanej;
b) koszty zmienne dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali dzielone
sq proporcjonalnie do wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych
indywidualnie dla kazdego lokalu.

§6

1. Rozliczenie kosztéw stalych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
przypadajgcych na lokal dokonywane jest w nastepujgcy sposéb:

a) w celu ustalenia wysokosci udziatu uzytkownikéw poszczegoélnych lokali

w budynku, w kosztach statych dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania za

dany okres rozliczeniowy powierzchnie ogrzewana lokalu dzieli sie przez

sumaryczng powierzchnie ogrzewang wszystkich lokali w budynku;



b) uzyskany w powyzszy sposdb udziat w kosztach mnozony jest przez koszt staty
dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali.
2. Zasade rozliczenia przypadajgcych na dany lokal kosztéw statych ogrzewania

przedstawia ponizszy wzor:

pow. ogrzewana lokalu
Indywidualny koszt staty ogrzania lokalu = x Koszt staly dostawy energii cieplnej budynku
Suma pow. ogrzewanych lokali w budynku

3. Rozliczenie kosztow zmiennych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali, przypadajgcych na odbiorce dokonywane jest w nastepujacy sposéb:
a) w celu ustalenia udziatlu uzytkownikbw poszczegdélnych Ilokali w budynku,
w kosztach zmiennych dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania za dany
okres rozliczeniowy, zuzycie jednostek pomiarowych dla lokalu, wynikajgce
z odczytéw indywidualnych urzgdzen pomiarowych a skorygowane o wspoétczynnik
redukcyjny dzieli sie przez sume zuzycia jednostek rozliczeniowych, wynikajaca
z odczytow urzadzen pomiarowych wszystkich lokali w budynku skorygowanych
o ich wspoéifczynniki redukcyjne;
b) uzyskany w powyzszy sposob udziat w kosztach zmiennych mnozony jest przez
koszt zmienny dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali.
4. Zasade rozliczenia przypadajgcych na dany lokal kosztow zmiennych ogrzewania
przedstawia ponizszy wzor:

Skorygowane zuzycie dla lokalu (jedn. rozl.)
Indywidualny koszt zmienny ogrzanialokalu = ...................cc.ccoo e x Koszt zmienny ogrzewania budynku
Suma skorygowanego zuzycia wszystkich lokali (jedn. rozl)

5. W uzasadnionych przypadkach moze zostaC przyjety inny okres rozliczeniowy niz
okreslono w § 2 ust. 2 lit. b).

IV. OPLATY ZALICZKOWE ZA DOSTAWE ENERGII CIEPLNEJ DO LOKALU

§7

1. Optata za dostawe energii cieplnej do lokalu pobierana jest jako miesieczna zaliczka
przez 12 miesiecy w roku. Optata ta podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. Wysokos¢ optaty zaliczkowej stanowi iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu oraz
szacunkowej stawki jednostkowej c.o. wyliczonej zgodnie z obowigzujgcg taryfa
dostawcy.



3. W przypadku nieuregulowania w terminie naleznosci wynikajgcych z tytutu ustalonych
optat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej do lokalu od ww. nalezno$ci mogg zosta¢
naliczane odsetki.

4. Wysoko$¢ optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym:

— w przypadku zmian taryf dostawcy ciepta;

— w przypadku istotnej zmiany kosztéw w trakcie okresu rozliczeniowego.

§8

1. Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika
lokalu w okresie rozliczeniowym nie pokryjg kosztéw dostawy energii cieplnej do tego
lokalu, to wéwczas uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia réznicy w terminie
wyznaczonym w rozliczeniu. Od wpfat z tytutu rozliczenia kosztéw dokonywanych po
terminie moga zostac naliczane odsetki.

2. Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, ze zaliczki wniesione przez uzytkownika
lokalu w okresie rozliczeniowym beda wyzsze od kosztéw dostawy energii cieplnej do
tego lokalu to wowczas nadptata wynikajgca z rozliczenia bedzie zwrécona uzytkownikowi
lokalu lub bedzie zaliczona na poczet biezgcych opfat za uzytkowanie lokalu.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu posiada zalegtosci w optatach za korzystanie

z lokalu, nadwyzke zalicza sie na poczet tych zalegtosci.

V. BONIFIKATY
§9

1. Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty za ograniczenia w dostawie ciepta z powodu
niedotrzymania standardéw jakosciowych dostawcy wynikajgcych z zawartej z dostawcg
umowy oraz standardow takich jak: wystgpienie opo6znien, przerw lub ograniczen
w dostarczaniu ciepta.

2. Warunkiem udzielenia uzytkownikom lokali bonifikaty jest pozytywne rozpatrzenie

i uznanie zasadno$ci reklamaciji ztozonej przez wtasciciela budynku.

VI. POSTANOWIENIE KONCOWE
§ 10

1. W przypadku uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego, stuzgcego do rozliczenia kosztéw
zmiennych dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokalu, do ich rozliczenia
przyjmuje sie przecietne zuzycie jednostek rozliczeniowych na metr kwadratowy

powierzchni lokalu w budynku, w danym okresie rozliczeniowym.



2

. Przecietne zuzycie, o ktorym mowa w ust 1. ustala sie na podstawie nastepujgcego

WZoru:

Suma jednostek rozliczeniowych w lokalach ze sprawnymi urzadzeniami pomiarowymi

Przecigtne zuzycie dla lokalu = x powierzchnia uzytkowa lokalu

3

Suma powierzchni uzytkowej lokali ze sprawnymi urzadzeniami pomiarowymi

. W przypadku, gdy uszkodzeniu ulegnie liczba urzgdzern pomiarowych przekraczajgca
30% ogdlnej liczby urzadzen, rozliczenie kosztéw zmiennych dostawy energii cieplnej na
potrzeby ogrzewania lokali przeprowadza sie w oparciu o udziat powierzchni uzytkowe;j

lokalu rozliczanego w sumie powierzchni uzytkowej lokali.

§ 11

. Do rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokalu, w przypadkach okreslonych

w § 10, przyjmowana jest aktualna powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajgca z umowy
najmu lokalu lub innego dokumentu okreslajgcego powierzchnie uzytkowa.
. Zmiana powierzchni lokalu w rozliczeniu przyjmowana jest od nastepnego miesigca po

tym, w ktorym zmiana nastapita.

. Korekt rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej do lokali wynikajacych ze zmiany

powierzchni, nie dokonuje sie wstecz.

§ 12

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie

nastgpi proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu zgodnie z datg protokolarnego
przekazania lokalu. Rozliczenie nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Reklamacje dotyczace rozliczenia optat za ogrzewanie lokalu nalezy sktadaé pisemnie
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Ztozenie reklamacji dotyczgcej rozliczenia za ogrzewanie lokalu nie zwalnia z obowigzku

uiszczenia ewentualnej niedoptaty.

§13

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania

bez zgody wtasciciela budynku, a w szczegolnosci:

a) montazu dodatkowych grzejnikow lub powiekszenia istniejacych,
b) wymiany grzejnikéw,

C) spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania.



§14

W przypadku stwierdzenia faktu:
a) celowego uszkodzenia urzgdzen pomiarowych;
b) uszkodzenia plomb na urzadzeniach pomiarowych;
¢) zdemontowania lub wymiany urzadzen pomiarowych bez zgody wtasciciela budynku;
d) jakichkolwiek ingerencji we wskazania urzadzen pomiarowych, uzytkownik lokalu
zobowigzany bedzie do pokrycia kosztu wymiany urzgdzenia pomiarowego, a koszt
zmienny zuzycia energii cieplnej za ogrzewanie lokalu zostanie wyliczony wg zasad

okreslonych odpowiedniow § 10i § 11.

§ 15

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny urzadzen
regulacyjnych, w ktore wyposazona jest instalacja c.o., a wszelkie nieprawidtowosci w jej
funkcjonowaniu winien niezwlocznie zgtosi¢ Zarzadcy budynku.

2. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika lokalu urzgdzen regulacyjnych wszelkie

koszty zwigzane z ich naprawa/wymiang ponosi uzytkownik lokalu.

§ 16

Wiasciciel budynku moze wstrzymac¢ dostawy ciepta do lokalu w przypadku braku zapfaty
przez uzytkownika lokalu naleznosci za energie cieplng dostarczong do ogrzewania lokalu,
pomimo pisemnego wezwania do zaptaty oraz uprzedzenia o zamiarze wstrzymania dostawy
ciepta do lokalu i wyznaczenia dodatkowego, 14 dniowego terminu na zapfate naleznoséci.

§17

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz Akty

Prawne bedace podstawg prawng niniejszego Regulaminu.

§18
Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§19

Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia z moca obowigzujgcg od 01.12.2022 r.
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