REGULAMIN
DOSTAWY | ROZLICZEN ENERGII CIEPLNEJ DLA LOKALI BEDACYCH W ZASOBACH SPOLKI
NIERUCHOMOSCI - BRZEZINY SP. Z 0.0.

§1
Podstawy prawne

1. Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
2. Prawo budowlane.
3. Kodeks Cywilny.
4. Taryfa dostawcy.
§2
Stownik

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

1. Spoétka/wtasciciel lokalu/zarzadca: Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0.0.;

2. Uzytkownik: najemca lokalu oraz osoby z nim wspdlnie zamieszkujace, osoba zajmujgca lokal
bez tytutu prawnego;

Okres rozliczeniowy: rok kalendarzowy od 01 stycznia do 31 grudnia;

C.0.: centralne ogrzewanie;

C.w.u.: ciepta woda uzytkowa;

Optata zaliczkowa za c.o.: miesieczna optata wnoszona przez uzytkownikdw lokali na poczet

pokrycia rocznych kosztéw dostawy ciepta na cele c.0.,, podlegajaca rozliczeniu po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego;

7. Opftata zaliczkowa za c.w.u.: miesieczna optata wnoszona przez uzytkownikdéw lokali na
poczet pokrycia rocznych kosztéw dostawy ciepfa na cele c.w.u. (podgrzanie wody uzytkowej
i optate statg do podgrzania), bez uwzglednienia kosztow zimnej wody do podgrzania,
podlegajaca rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego;

8. Powierzchnia ogrzewana: powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki
oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow wchodzacych w skiad
ogrzewanych mieszkan (np. przedpokdj, tazienka, wc), a ogrzewanych bezposrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen;

9. Urzadzenie regulacyjne: zawdr i gtowica termostatyczna oraz inny rodzaj regulatora.
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§3
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy regulamin dotyczy sposobu dostawy i rozliczen energii cieplnej dla nieruchomosci
bedacych w zasobach Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0.0. w Piekarach Slaskich.

2. Regulamin nie dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktore posiadaja indywidualne
umowy na dostawy ciepfa na cele c.o. i c.w.u. zawarte z dostawcami.

3. Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy ciepta na cele c.0. i c.w.u., ktdrych wysokosé
okresla sie na podstawie faktur VAT (brutto) wystawianych przez dostawcéw medidw i ustug.



4. Koszty dostawy ciepta na cele c.o. i c.w.u. do budynku lub grupy budynkdéw, pokrywane sa
przez uzytkownikdéw lokali znajdujgcych sie w danym budynku lub grupy budynkéw,
zasilanych z jednego wezta ciepinego lub jednego Zrédta ciepta.

5. Zarzadca ustala wysoko$¢ optat zaliczkowych na c.0. i c.w.u. na podstawie kosztow,
o ktérych mowa w pkt. 4.

6. Wysokos¢ optat zaliczkowych za c.o. i c.w.u. moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku istotnych zmian wysokosci kosztéw, o ktérych mowa
w pkt. 4.

7. Rozliczenie kosztéw, o ktérych mowa w pkt. 4, nastgpi po zakonczeniu danego okresu
rozliczeniowego.

8. W uzasadnionych przypadkach moze zostac przyjety inny okres rozliczeniowy niz okreslono
w §2 pkt. 3.

9. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele c.o.
i c.w.u. za caly okres rozliczeniowy w lokalach bedacych wtasnoscig Spotki Nieruchomosci —
Brzeziny dokonywane sg w oparciu o regulaminy przyjete uchwaty ogétu wiascicieli w danej
nieruchomosci. W kwestiach nieuregulowanych przez regulaminy poszczegdlnych wspédinot
mieszkaniowych, stosuje sie odpowiednio uregulowania zawarte w niniejszym regulaminie.

§4
Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta na cele c.o.

1. Koszty dostawy ciepta do budynku na cele c.0. obejmujg koszty ponoszone przez Spétke
Nieruchomosci — Brzeziny w zwiagzku z optatami uiszczonymi zewnetrznym dostawcom ciepta.
W przypadku zakupu ciepta z obcych zrédet, kosztem dostawy ciepta na cele c.o. sg koszty
ponoszone przez Spotke Nieruchomosci — Brzeziny na rzecz dostawcy ciepta, wynikajace
z faktur.
2. Podstawa ustalenia kosztow zuzycia ciepta na cele c.0. wytworzonego i dostarczonego do
budynkdw sg warunki ustalone w umowie dostawy ciepfa.
3. Koszty ogrzewania budynku lub grupy budynkow sktadajg sie:
1} w przypadku budynkow lub grupy budynkdw ogrzewanych z sieci cieptowniczej:
a) kosztéw statych, tj.:
— opfaty za zamdwiong moc cieplng (zt/MW/rok, ptatnej miesiecznie
w 12 réwnych ratach),
— opfaty przesytowej statej (zt/MW/rok, ptatnej miesigecznie w 12 réwnych
ratach),
b) kosztéw zmiennych, tj.:
— optaty za dostarczone ciepto na cele c.0. (zt/GJ),
— opfaty przesytowej zmiennej (z/GlJ),
—  opfaty za nosnik ciepta (zt/m°);
4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki na poczet pokrycia rocznych
kosztow dostawy ciepta na cele c.0. w wysokosci ustalonej przez Zarzadce, stanowigcej
iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i stawki jednostkowe;j:

Z=P, xS
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gdzie: Z - zaliczka miesieczna [zf],

P, — powierzchnia ogrzewana lokalu [m?],

S, — stawka jednostkowa [z/m?].
Podstawg ustalenia stawki jednostkowej za centralne ogrzewanie w przypadku budynkdw lub
grupy budynkéw ogrzewanych:

a) z sieci cieptowniczej sa planowane na dany rok koszty wyliczone w oparciu

o ceny ciepta i stawki optat za ustugi przesytowe zawarte w obowigzujgcej taryfie dla

ciepta oraz w oparciu o prognozowane dostawy energii cieplnej na cele c.o. (Gj),
Lokale uzytkowe rozliczane sg w taki sam sposéb jak lokale mieszkalne.
Koszty dostawy ciepta na cele c.o0. rozliczane s3 indywidualnie na kazdy budynek lub grupe
budynkéw.
Koszt dostawy ciepta przypadajacy na 1m” powierzchni ogrzewanej w okresie rozliczeniowym
stanowi iloraz sumy kosztdw poniesionych w ww. okresie i powierzchni ogrzewanej budynku
lub grupy budynkoéw (na ostatni dziern ww. okresu rozliczeniowego).
W przypadku zmiany, wykupu, badz zdania lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele c.o. przypadajacych na poprzedniego uzytkownika
lokalu, nastgpi po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego. Rozliczenie dokonuje sie
proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu, z kosztéw dostawy ciepta na cele c.o.
poniesionych w okresie uzytkowania lokalu.
Korekta rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w §3 pkt. 3, powoduje zmiane rozliczenia
wobec wszystkich uzytkownikéw lokali.
Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokalu z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych (nie z winy uzytkownika lokalu)
lub zanizenia parametrow ciepta przez dostawce w przypadku, gdy temperatura w lokalu jest
nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w obowigzujacych Polskich Normach.
Wysokos¢ bonifikaty w przypadku niedogrzania lokalu za kaidq rozpoczeta dobe
niedogrzania bedzie indywidualnie rozpatrywana przez Zarzadce.

§5

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepfa na cele c.w.u.

Koszty dostawy ciepta do budynku na cele c.w.u. obejmujg koszty ponoszone przez Spétke
Nieruchomosci — Brzeziny w zwigzku z opfatami uiszczonymi zewnetrznym dostawcom
ciepfa, energii elektrycznej oraz eksploatacjg wtasnych zrédet ciepta, wynikajgcych z faktur.
Opfata za podgrzanie zimnej wody uzytkowej pobierana jest przez 12 miesiecy
w roku.
Uzytkownicy lokali obowigzani sg wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet pokrycia rocznych
kosztow dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej w wysokosci ustalonej przez
Spotke na podstawie sredniego zuiycia c.w.u. w ostatnim roku wykazanego przez
wodomierze indywidualne zainstalowane w lokalach i pomnozone przez przewidywang cene
podgrzania 1 m* wody.
Wysokos¢ opfaty zaliczkowej ulega zmianie:

— w przypadku wprowadzenia przez dostawcow medidéw zmian taryf;

— w przypadku stwierdzenia spadku lub wzrostu kosztéw w trakcie okresu

rozliczeniowego;
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lflos¢ dostarczonej do lokalu zimnej wody przeznaczonej na cele c.w.u. stanowi podstawe
rozliczenia energii cieplnej na jej podgrzanie.

Koszty za podgrzanie wody uzytkowej w danym okresie rozliczeniowym rozliczane sg poprzez
podzielenie sumy kosztéw poniesionych w w/w okresie przez ilo$¢ zimnej wody
przeznaczonej na cele c.w.u. zuzytej w calym budynku, co daje koszt przypadajacy na 1 m?
zimnej wody do podgrzania.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sig, iz wniesione przez uzytkownika lokalu
zaliczki w okresie rozliczeniowym nie pokryjg kosztow dostawy cieptej wody dla lokalu,
wowczas zobowigzany jest on do pokrycia réznicy w wyznaczonym w rozliczeniu terminie.
Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sig, iz wniesione przez uzytkownika lokalu
zaliczki w okresie rozliczeniowym beda wyzsze od kosztéw dostawy cieptej wody do lokalu,
wowczas nadpfata ulega rozliczeniu przy najblizszej optacie za lokal.

W przypadku zmiany, wykupu, bad? zdania lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
rozliczenie kosztow dostawy ciepta na cele c.w.u., przypadajacych na poprzedniego
uzytkownika lokalu, nastapi po zakorniczeniu okresu rozliczeniowego. Rozliczenie dokonuje sie
proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu, z kosztéw dostawy ciepta na cele c.w.u.
poniesionych w okresie uzytkowania lokalu.

Korekta rozliczenia kosztow o ktérych mowa w §3 pkt 3, powoduje zmiane rozliczenia wobec
wszystkich uzytkownikdéw lokali.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do nalezytej troski o wodomierze cieptej wody,
w szczegblnos$ci do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomb oraz innymi
uszkodzeniami, ktére mogq mie¢ wptyw na rzetelno$¢ odczytdw.

§6

Postanowienia koficowe

Indywidualne rozliczenie kosztéw energii cieplnej na cele c.o. i c.w.u. winno nastgpi¢ do
konca | kwartatu nastepnego roku, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

a) Nadptata wynikajaca z rocznego rozliczenia bedzie zwrécona uzytkownikowi lokalu
lub zaliczona bedzie na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu. W przypadku,
gdy uzytkownik ma zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu nadwyzke zalicza sie
na poczet tych zalegtosci.

b) W przypadku niedoptaty, ww. jest wymagana do zaptaty przy najblizszej optacie za
lokal. W przypadku, gdy uzytkownik ma zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu
roznica pomiedzy zaliczkami a kosztami powiekszy jego zadtuzenie.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnienia lokalu do dokonania kontroli, odczytu,
konserwacji oraz naprawy lub wymiany przyrzagdéw pomiarowych i regulacyjnych.
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg dbaé o nalezyty stan techniczny urzadzen regulacyjnych,
w ktére wyposazona jest instalacja c.0.,, cwu, a wszelkie nieprawidtowosci w jej
funkcjonowaniu winni niezwtocznie zgtosi¢ do Zarzadcy budynku.

W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika urzgdzen regulacyjnych wszelkie koszty
zwigzane z ich naprawg/wymiang ponosi uzytkownik.

Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spétki dokonywaé zadnych zmian instalacji c.o., cwu.
Zarzgdca moze dokonywac kontroli stanu urzgdzen pomiarowo - rozliczeniowych
i dodatkowych kontrolnych odczytow.
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Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakonczeniu dostarczania
ciepta i cwu do budynkéw podejmuje Zarzadca.
Uzytkownik lokalu nie moze obudowywacd grzejnikéw, zastawiaé je meblami, lub catkowicie
zastania¢ zastonami, gdyz powoduje to nieefektywne wykorzystanie ciepta. Wykonanie
powyzszego pozbawia uzytkownika podstaw reklamowania zawyzonego zuzycia ciepfa.
O zmianie wysokosci opfat za dostawe ciepta do lokalu na cele c.0. i c.w.u. Zarzadca
zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie przed datg podwyzki, z wyjatkiem sytuacji, gdy
decyzje urzedowe podjete s3 w terminie uniemozliwiajgcym Zarzadcy zawiadomienie
uzytkownikow lokali z odpowiednim wyprzedzeniem.
Rekiamacje dotyczgce rozliczenia kosztéw poboru ciepta uzytkownik moze sktadaé pisemnie
w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia:
a) reklamacje ztozone po terminie nie bedg uwzgledniane;
b} Zarzadca rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty jej wniesienia,
a o jej wyniku powiadamia Uzytkownika na pismie;
¢} ztozenie przez Uzytkownika reklamacji dotyczgcej rozliczenia kosztéw dostawy ciepta
do lokalu na cele c.o0. i c.w.u. nie zwalnia go z obowigzku uiszczenia naleznosci.
W przypadku nieuiszczenia naleznosci naliczone bedg odsetki ustawowe, ktére
ulegng anulowaniu jedynie w razie uwzglednienia reklamacji w cafosci, za$
w przypadku uwzglednienia reklamacji w czeéci zostang anulowane co do tej czesci;
d) w przypadku, gdy reklamacja nie zostanie uwzgledniona, uzytkownik jest
zobowigzany obok naleznosci gtéwnej pokryé rowniez naliczone odsetki za zwtoke.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczenia kosztéw c.o.
i c.w.u. wedtug innych zasad niz rozwigzania regulaminowe.
Wszelkie zmiany w regulaminie wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia z mocg obowigzujgca od 01.01.2020 .

Nieruchomosci - Brzeziny
Spotka z ograniczong odpowiedzialnos'cia
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