REGULAMIN
USTALANIA ZALICZEK | ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW
DLA LOKALI BEDACYCH W ZASOBACH
SPOLKI NIERUCHOMOSCI - BRZEZINY SP. Z 0.0.

§1
Podstawy prawne

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdéw (Dz. U. Nr 72 poz. 747 2 2001 r. z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody. (Dz. U. Nr 8 poz. 70 2 2002 r. z pdzn. zm.);

Kodeks Cywilny;

Taryfa dostawcy wody.

§2
Stownik

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.
2.

10.

Spotka/wtasciciel lokalu/zarzadca: Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0.0.;

Uzytkownik: najemca lokalu oraz osoby z nim wspdlnie zamieszkujgce, osoba zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego;

Okres rozliczeniowy: rok kalendarzowy od 01 stycznia do 31 grudnia;

Norma zuzycia wody: zuzycie wody przez jedng osobe w czasie jednego miesigca o wielkosci
normatywnej 2,5 m? (lokale opomiarowane) lub 4,5 m® (lokale nieopomiarowane)
w przypadku lokali mieszkalnych;

Wodomierz gtéwny: przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody, znajdujacy sie na
kazdym przytaczu wodociggowym;

Wodomierz indywidualny: wodomierz posiadajacy wazne cechy legalizacyjne, zainstalowany
w lokalu lub poza lokalem, a nie bedgcy wodomierzem gtéwnym. Wodomierze indywidualne
traktowane s3 jako podzielniki kosztéw;

Lokal opomiarowany: lokal, w ktérym zamontowane s3 wodomierze indywidualne
rejestrujace zuzycie wody zimnej i cieptej we wszystkich punktach czerpalnych wystepujacych
w lokalu oraz we wszystkich punktach czerpalnych wystepujgcych w pomieszczeniach
przynaleznych do lokalu;

Lokal nieopomiarowny: lokal, w ktérym nie sg zamontowane wodomierze indywidualne lub
przynajmniej jeden z wodomierzy nie posiada wazinej cechy legalizacyjnej badZ zostat
uszkodzony lub skradziony;

Petne opomiarowanie budynku: budynek, w ktorym wystepujg tylko lokale opomiarowane;
Scieki: wody zuizyte, w szczegdinosci na cele bytowe lub gospodarcze w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, osiedlach mieszkaniowych badz na terenach ustugowych,
powstajgce w szczegélnosci w wyniku ludzkiego metabolizmu oraz funkcjonowania
gospodarstw domowych;
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Optata zaliczkowa za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji:
miesieczna opfata wnoszona przez uzytkownikéw lokali na poczet pokrycia rocznych kosztéw
dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekdéw do kanalizacji podlegajaca rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§3
Postanowienia ogdlne

Niniejszy regulamin dotyczy sposobu ustalania optat zaliczkowych oraz rozliczania kosztéw
dostawy wody i odprowadzania s$ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w nieruchomosciach bedacych w zasobach Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0.0. w Piekarach
Slaskich.
Regulamin nie dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére posiadajg indywidualne
umowy na dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw zawarte z dostawcg medidéw.
Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania przy dokonywaniu rozliczen
kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw.
Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw dostarczane
do nieruchomosci, ktérych wysokos$¢ okresla sie na podstawie faktur VAT (brutto)
wystawianych przez dostawcow medidw i ustug.
llos$¢ dostarczonej do budynku wody ustala sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego
zainstalowanego w budynku.
Przyjmuje sie, ze ilos¢ odprowadzonych z budynku sciekdw réwna jest ilosci dostarczonej do
budynku wody.
Wodomierze indywidualne s wfasnoscia Uzytkownikéw i na Uzytkownikach spoczywa
obowigzek jego legalizacji lub wymiany.
Montaz wodomierzy winien by¢ wykonany w sposéb umozliwiajgcy staty i petny dostep do
nich umozliwiajacy ich oplombowanie i odczyt. Warunki dotyczagce wodomierzy zostang
przekazane pisemnie wraz z informacjg o koniecznosci legalizacji.
Uzytkownik ma obowigzek zgtosi¢ Spétce montaz lub wymiane wodomierzy w celu dokonania
komisyjnego odbioru, oplombowania, spisania numerédw fabrycznych oraz standéw
poczatkowych.
W przypadku wymiany wodomierzy Uzytkownik winien zachowa¢ zdemontowane
wodomierze w celu spisania ich stanéw koncowych.
Jednostka rozliczeniowa wody jest ,m*”.
Cena jednostki obejmuje catkowity koszt zakupu wody i odprowadzania $ciekéw wg cen
ustalonych przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Piekarach Slaskich
Sp. z o.0.
Odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa:

— na koniec roku kalendarzowego,

— w przypadku znacznego zwiekszenia poboru wody w budynku,

— kazdorazowo w przypadku zmiany ceny wody i odprowadzania Sciekdw.
Odczytu wodomierzy indywidualnych dokonujg osoby upowaznione przez Zarzad Spétki.
Spotka zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli stanu technicznego wodomierzy.
W przypadku nieobecnosci Uzytkownika lokalu podczas dokonywania odczytdw wskazan
wodomierzy indywidualnych, jest on zobowigzany do podania (osobiscie w formie pisemnej
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lub poprzez przestanie zdjecia wodomierzy poczta elektroniczng na adres e-mail Spétki:
(biuro@n-b.piekary.pl) odczytéw wodomierzy indywidualnych w siedzibie tut. Spoéfki
w terminie do 7 dni od dnia wykonania odczytéw danej nieruchomosci. W tresci pisma lub
e-maila winien znalez¢ sie nr fabryczny wodomierza indywidualnego.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekdw przeprowadza sie za kazdy rok
kalendarzowy w terminie do konca | kwartatu roku nastepnego.

W uzasadnionych przypadkach moze by¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz okreslony w §2
pkt. 3.

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych rozliczenia lokali, bedacych wiasnoscig Spotki,
dokonywane sg w oparciu o regulaminy przyjete uchwatg ogdtu wtascicieli lokali w dane;j
nieruchomosci. W kwestiach nieuregulowanych przez regulaminy poszczegdlnych wspdlnot
mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio uregulowania zawarte w niniejszym regulaminie.

§4
Zasady ustalania optat zaliczkowych za dostarczona wode i odprowadzane $cieki

W przypadku, gdy lokal mieszkalny wyposazony jest w wodomierz indywidualny, podstawa
ustalenia wysokosci zaliczki za wode i odprowadzanie Sciekéw dla wihasciciela lokalu jest
zuzycie wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszone o 10 %.

W przypadku nowych najemcow, gdy lokal mieszkalny jest wyposazony w wodomierz
indywidualny, wysokos$¢ zaliczki za wode i odprowadzanie $ciekéw ustala sie na poziomie
kosztéw 2,5 m® od osoby za jeden miesiac.

W przypadku, gdy lokal mieszkalny nie jest wyposazony w wodomierz indywidualny,

wysoko$é zaliczki za wode i odprowadzanie éciekdw ustala sie na poziomie kosztéw 4,5 m® od
osoby za jeden miesiac.

Wysokos$¢ miesiecznej optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku:

a) zmiany ceny za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw do kanalizacji;

b) wniosku uzytkownika lokalu, ztozonego w formie pisemnego oswiadczenia
zawierajgcego uzasadnienie wnioskowanej zmiany, z zastrzezeniem, iz optfata ta nie
moze by¢ zanizona/zawyzona. W przypadku stwierdzenia przez Spdtke w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego, iz ustalona opfata zaliczkowa jest
zanizona/zawyzona, Spotka dokonuje urealnienia tej optaty zaliczkowe].

W przypadku lokali uzytkowych, ktére nie s3 wyposazone w indywidualne wodomierze, za
wigzace uznaje sie normy wskazane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002 r. (Dz. U. Nr 8 poz. 70), stosownie do rodzaju prowadzonej w lokalu dziatalnosci
gospodarczej.

§5
Ogolne zasady rozliczenia optat za dostarczong wode i odprowadzone $cieki.

Wysokos¢ kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw ustala sie na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce wody.

Spoétka dokonuje, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, rozliczenia zaliczek uiszczanych
przez najemce lokalu na pokrycie kosztéw zuzycia wody w budynku wg ponizszych zasad:
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a) w przypadku petnego oraz niepetnego opomiarowania budynku - rozliczenie lokali
opomiarowanych dokonane bedzie na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych, a lokali nieopomiarowanych zgodnie z zaliczka;

b) w przypadku wystgpienia réznic, gdzie wskazanie wodomierza gtéwnego jest wieksze
od wskazan wodomierzy indywidualnych oraz naliczonych zaliczek w lokalach
nieopomiarowanych, rdznice te zostang rozliczone proporcjonalnie do ilosci lokali
w danym budynku.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastgpi
po zakonczeniu roku kalendarzowego, proporcjonalnie do czasu korzystania z lokalu dla
kazdego z Uzytkownikow.

Wszelkie zmiany, majace wptyw na wysokos$¢ opfat, zgtoszone do Spétki, beda uwzglednione
od 1-go dnia nastepnego miesigca po dokonaniu takiego zgtoszenia.

W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wodomierza indywidualnego lub utraty
waznosci legalizacji wodomierza indywidualnego, Spdtka po skutecznym poinformowaniu
Uzytkownika o terminie odczytu lub koniecznosci legalizacji wodomierza, dokona rozliczenia
zuzycia wody na zasadach jak w przypadku, gdy w budynku znajduja sie lokale
nieopomiarowane, w okresie proporcjonalnym do zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa wyzej.
W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego, zerwania
plomby, zadziatania wskaznika $ciskania lub wskaZnika ingerencji zewnetrznym polem
magnetycznym, braku protokotu stanu koncowego wodomierza oddanego do legalizacji oraz
w przypadku wykrycia nieopomiarowanego punktu czerpalnego wody, naliczona zostanie
optata zaliczkowa za dostawe wody i odprowadzenie sciekdw za caty okres rozliczeniowy wg
zasad obowigzujacych w lokalach nieopomiarowanych.

W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w przypadkach opisanych w pkt. 5i 6 Spétka
moze skorygowac rozliczenie za poprzednie okresy rozliczeniowe.

W przypadku stwierdzenia poboru wody ponizej progu rozruchu w lokalu opomiarowanym,
rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekdw do kanalizacji dokonane zostanie
wedtug zasad obowigzujgcych w lokalach nieopomiarowanych poczawszy od pierwszego dnia
okresu rozliczeniowego do dnia, w ktérym wykryto nieprawidtowosci.

W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne, ktére w poprzednim okresie
rozliczeniowym  zostaty rozliczone wedlug zasad obowigzujagcych dla  lokali
nieopomiarowanych, jako stan poczatkowy wodomierza indywidualnego dla kolejnego okresu
rozliczeniowego przyjety zostanie pierwszy prawidtowo dokonany odczyt, po okresie,
w ktérym lokal byt rozliczany jako nieopomiarowany. Do czasu dokonania tego odczytu
i wyznaczenia stanu poczgtkowego dla kolejnych rozliczen lokal ten bedzie podlegat
rozliczeniu wg zasad jak dla lokali nieopomiarowanych.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w WC na klatkach schodowych
bedzie dokonywane w nastepujacy sposéb:

a) w przypadku korzystania z opomiarowanych pomieszczen WC na klatkach
schodowych przez Uzytkownikéw z dwdch lub wiecej lokali, dokonane zostanie
proporcjonalnie do liczby oséb korzystajgcych z pomieszczenia WC;

b) w przypadku, gdy punkt czerpalny wody w pomieszczeniu WC na klatce schodowej
nie posiada zainstalowanego wodomierza indywidualnego, rozliczenie zuzycia wody
w lokalach korzystajacych ze wspdlnego nieopomiarowanego WC dokonane zostanie
w nastepujacy sposob:
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— dla lokali opomiarowanych dolicza sie zaliczke w wysokosci 1,5m® od osoby
za jeden miesiac;

—dla lokali nieopomiarowanych - rozliczenia dokonuje sie wedtug zasad dla
lokali nieopomiarowanych (tj. tgczna zaliczka 4,5m® za osobe za jeden
miesigc).

Rozliczenie kosztow zuzycia wody przeznaczonej do podlewania ogrédkéw przydomowych
odbywac sie bedzie w rownej ilosci w stosunku do wszystkich korzystajgcych.

W  przypadku stwierdzenia awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu
nieopomiarowanym, réznice wynikajaca z rozliczenia wodomierza gtéwnego poczawszy od
pierwszego dnia, w ktérym wykryto nieprawidtowosci do czasu usuniecia awarii w lokalu
nieopomiarowanym, rozlicza sie na lokale nieopomiarowane, w ten sposéb, ze: lokale
nieopomiarowane rozlicza sie do wysokosci naliczonej normy, natomiast pozostata réznice
z rozliczenia wodomierza gtdéwnego obcigza sie lokal w ktérym wystapita awaria. Zapis ten
dotyczy rowniez nieopomiarowanych pomieszczern WC przynaleznych do lokalu/lokali.

W przypadku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej lub remontdéw w czes$ciach wspdlnych
budynkdw, do rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w §3 pkt. 4, na lokale przyjmuje sie
zuzycie wody zarejestrowane na wodomierzu gtéwnym pomniejszone o wielkos¢ wyciekow
spowodowane awarig lub o wielkos¢ zuzytej wody wykorzystanej do przeprowadzonych
remontow.

W przypadku uszkodzenia plomby lub wodomierza indywidualnego, Uzytkownik ma
obowigzek niezwtocznie pisemnie zgtosi¢ ten fakt do Zarzadcy. Po zgtoszeniu przez
Uzytkownika do Zarzadcy uszkodzenia lub awarii wodomierza w lokalu, do rozliczenia
przyjmowane bedzie Srednie zuzycie wody z ostatnich 12 miesiecy w danym lokalu.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spoétka dokonuje bilansu miesiecznych zaliczek
naliczonych dla najemcy lokalu z kosztami poniesionymi za dostawe wody i odprowadzanie
sciekéw do lokalu:

a) w przypadku, gdy uzytkownik zalega z opfatami, rdoinica bilansowa pomiedzy
zaliczkami a kosztami pomniejszy lub powiekszy zadtuzenie;

b) w przypadku, gdy wptaty zaliczkowe uiszczone przez uzytkownika sg wyzisze od
poniesionych przez Spétke kosztéw, Spétka dokona zwrotu nadptaty uzytkownikowi
lokalu (w przypadku braku zadtuzenia) lub nadptata zaliczona bedzie na poczet
biezgcych optat za uzytkowanie lokalu;

c) w przypadku, gdy wptaty zaliczkowe uiszczone przez uiytkownika sg nizsze od
poniesionych przez Spétke kosztéw, najemca zobowigzany jest uisci¢ niedoptate
rownoczesnie z wymagalnymi opfatami za uzytkowanie lokalu.

§6
Obowiazki Spotki oraz Uzytkownika lokalu

1. Do obowigzkéw Spétki nalezy:

a)

b)
c)

kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekow oraz
korygowanie optat,

naliczanie opfat oraz powiadamianie Uzytkownikdw lokali o ich wysokosci,

kontrola oplombowania oraz funkcjonowania urzadzen pomiarowych gtéwnych
i indywidualnych,



d) dokonanie odczytéw wodomierzy gtéwnych i indywidualnych,
e) dokonywanie okresowych rozliczen.
2. Do obowiazkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

a) wystapienie o uzyskanie warunkéw technicznych montazu licznikéw indywiduainych
w lokalu, dokonanie montazu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, a po zamontowaniu
zgtoszenie do Zarzadcy celem oplombowania instalacji (liczniki indywidualne zamontowane
przez Uzytkownika stanowia jego wtasno$é),

b) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy natozonych przez
producenta urzadzenia oraz Zarzadcy,

¢) zapewnienie dostepu do licznikéw indywidualnych celem dokonania odczytu,

d) sprawdzanie na biezaco dziatania licznikéw indywidualnych i zgtaszanie ich niesprawnosci
niezwtocznie do Zarzadcy budynku,

e) dokonywanie odczytu licznikéw indywidualnych zainstalowanych w lokalu i zgtoszenie ich
stanu do Zarzadcy budynku w wyznaczonym terminie, w przypadku braku mozliwosci
dokonania odczytu przez Zarzgdce,

f) terminowa legalizacja zamontowanych licznikéw indywidualnych.

§7
Postanowienia koricowe

1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji
Uzytkownik moze sktadac pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia:
a) reklamacje ztozone po terminie nie bedg uwzgledniane;
b) Zarzadca rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty jej wniesienia, a o jej wyniku
powiadamia Uzytkownika na pi$mie;
c) zlozenie przez Uzytkownika reklamacji dotyczacej rozliczenia kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw do kanalizacji nie zwalnia go z obowigzku uiszczenia naleznogci.
W przypadku nieuiszczenia naleinosci naliczone bedg odsetki ustawowe, ktére ulegng
anulowaniu jedynie w razie uwzglednienia reklamacji w catosci, za§ w przypadku
uwzglednienia reklamacji w cze$ci zostang anulowane czesciowo;
d) w przypadku gdy reklamacja nie zostanie uwzgledniona, Uzytkownik jest zobowiazany obok
naleznosci gtéwnej pokry¢ réwniez naliczone odsetki za zwtoke.
2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczenia kosztéw dostawy wody
i odprowadzania Sciekdw do kanalizacji wedtug innych zasad niz rozwigzania regulaminowe.
3. Wszelkie zmiany w regulaminie wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia z mocg obowigzujacg od 01.01.2020 r.
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