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A. Podstawa prawna
§1

Nieruchomosci - Brzeziny Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia powotana zostatfa
na podstawie Uchwaty Nr XXVI1I/351/2016 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 7 listopada 2016 r.
w sprawie powofania przez Gmine Piekary Slaskie — miasto na prawach powiatu spotki
z ograniczona odpowiedzialno$cia pod firma: ,Nieruchomosci - Brzeziny” Sp. z 0.0.,
Spotka Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0.0. dziata w oparciu o ponizsze przepisy prawne:
— Ustawa z dnia 15.09.2000 r. - Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 505,
1543, 1655, 1798, 2217, z 2020 r. poz. 288, 568, 695, 875),
— Ustawa z dnia 03.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145, 1495, z 2020 r.
poz. 875),
— Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 z poZn. zmianami),
— Postanowien Aktu Zatozycielskiego Spétki Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0.0.

B. Postanowienia ogdlne

§2

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1.

NouhswnN

Regulaminie — Regulamin najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych nalezacych do
Spotki Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0. 0.;
Spétce — Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0. 0.;
Lokalu — lokal przeznaczony do najmu bezposredniego;
Whioskodawcy — osoba fizyczna ubiegajaca sie o przyznanie lokalu mieszkalnego;
Osobie uprawnionej — osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;
Umowie najmu — tytut prawny do lokalu mieszkalnego;
Najemcy — osoba, ktérej na podstawie ztozonego wniosku przyznano lokal mieszkalny
i ktora podpisata umowe najmu.

§3

Regulamin okresla zasady i kryteria przydzialu mieszkan na podstawie umowy z zasobu
mieszkaniowego Spoéftki.
Lokale mieszkalne bedace wtasnoscia Spotki stanowia jej zaséb mieszkaniowy.

C. Zasady wynajmu lokali i inne obowigzki wynajmujacego i najemcow.
§4

Spétka podaje do publicznej wiadomosci informacje o posiadanych wolnych lokalach
przeznaczonych do najmu bezposredniego.

Powyiszg informacje zamieszcza sie w postaci wykazu adresowego wolnych lokali na tablicy
ogtoszen w siedzibie oraz na stronie internetowej Spétki.

Lokale beda udostepniane w wyznaczonych przez Spotke terminach celem ogledzin.
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Whnioskodawca wyraza wole zawarcia umowy najmu lokalu poprzez ztozenie
w siedzibie Spétki wniosku o przydziat wraz zatacznikami. Wzér wniosku stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

Whiosek o zawarcie umowy najmu lokalu winien zosta¢ wypetniony w catosci w sposéb czytelny
i prawidtowy.

§5

PierwszeAstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego maja osoby bedace mieszkaricami
gminy Piekary Slaskie, ktdre nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest spetnienie przez wnioskodawce
wymaganego kryterium dochodowego.
Kryteria dochodowe:
—  Gospodarstwo domowe jednoosobowe — wysoko$¢ dochodu na 1 osobe nie moze by¢
nizsza niz 1200,00 zt netto na osobe;
— gospodarstwo domowe wieloosobowe — wysoko$¢ dochodu na 1 osobe nie moze by¢
nizsza niz 800,00 zt netto na osobe;
—  Wysokos¢ dochodu okresla sie jako srednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku.
Decyzje o zawarciu umowy najmu z osobg uprawniong podejmuje kazdorazowo Zarzad Spoétki na
podstawie protokotu z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej zawierajacego liste zakwalifikowanych
0s6b spetniajacych kryteria, majac w szczegdlnosci na uwadze zapisy ust. 1 niniejszego paragrafu
przy uwzglednieniu kryterium dochodowego, o ktérych mowa w ust. 2i 3.
Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej.
Wszelkie zmiany umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa najmu winna przewidywaé m.in., ze do najemcy lokalu mieszkalnego maja zastosowanie
przepisy regulaminu porzagdku domowego oraz pozostate regulaminy obowigzujace w zasobach
mieszkaniowych Spétki.
Niepodpisanie umowy o najem przez osobe uprawniong w terminie 14 dni roboczych od daty jej
pisemnego powiadomienia o przydziale lokalu, jest réwnoznaczne z rezygnacja tej osoby
z przydzielonego lokalu. Lokal zostanie wskazany kolejnej osobie z listy uprzednio
zakwalifikowanych oséb.
Zarzad Spétki w uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na trudng sytuacje mieszkaniowa,
rodzinna lub zdrowotna dopuszcza mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu wedtug innych zasad niz
rozwigzania regulaminowe.

§6

W celu rozpatrywania i kontroli wnioskéw o najem lokali mieszkalnych do remontu na koszt
przysztego najemcy oraz lokali przeznaczonych do najmu bezposredniego wchodzacych
w skiad zasobdw zarzadzanych przez Spotke Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0. o. w Piekarach
Slaskich kazdorazowo zostaje powotywana Komisja Mieszkaniowa.

Zasady prac Komisji Mieszkaniowe] okresla Regulamin pracy komisji stanowiacy zatacznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu.
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§7

1. W razie $mierci najemcy jego matzonek, zstepni, wstepni, petnoletnie rodzeristwo, osoby
przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktéra faktycznie pozostawata we wspdlnym
pozyciu z Najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego $mierci, wstepujg w stosunek najmu
lokalu oraz nabywajq jego uprawnienia i obowigzki zwigzane z tym lokalem mieszkalnym, chyba
ze sie tego prawa zrzekng wobec Spotki.

2. Za zaptate czynszu i innych opfat obcigzajgcych lokal odpowiadaja solidarnie z najemca stale
mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

§8

Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy, strony sporzadzajg protokét, w ktérym okreélaja
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen techniczno-
sanitarnych. Protokdt stanowi podstawe rozliczeri przy zwrocie lokalu mieszkalnego do Spétki.

3. Najemca zobowiazany jest utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynaleine we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

4. Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjy czesci budynku
przeznaczone do wspodlnego korzystania, takie jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pomieszczenia gospodarcze, placyki gospodarcze i otoczenie budynku.

5. Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajacych substancje lokalu mieszkalnego lub budynku
bez uprzedniej pisemnej zgody Spotki.

6. Najemca zobowiazany jest do likwidacji skutkéw zniszczeh lub pokrycia kosztéw napraw szkéd
powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, na drogach dojazdowych i na
otaczajacym terenie.

7. Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ Spéfce lokal mieszkalny w celu dokonania okresowego,
a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach takze dorainego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu mieszkalnego oraz niezbednych prac i ich wykonania.

8. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany natychmiast udostepnic lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny, Spétka ma prawo wejéé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymagana jest pomoc
strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é¢ Najemcy
lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, Spétka jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokét.

§9

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wczesniejsza pisemng zgoda Spétki, na
wtasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te ulepszenia.

§10

Najemcy bez zgody Spétki nie wolno podnajmowaé catosci lub czesci lokalu albo oddawaé go
w bezpfatne uiytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania
umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

: [



Regulamin najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych nalezgcych do Spétki Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0. o.

§11

1. W okresie obowigzywania umowy o najem, najemca ponosi koszty eksploatacji niezalezne od
Spotki zwigzane z: poborem energii elektrycznej, dostawg gazu, a takie reguluje do Spétki
okreslone w indywidualnym zawiadomieniu koszty, ktére mogg dotyczy¢:

— dostawy wody i odprowadzania $ciekow;

— odbioru nieczystosci statych;

- CO,;

- CwWuU;

— energii elektrycznej zwigzanej z o$wietleniem czesci wspdlnych;
— anteny zbiorczej,

— domofondw, itp.

2. Wysokos¢ i terminy wnoszenia optat strony okreslaja w umowie najmu.

3. W przypadku zwitoki w regulowaniu optat Spétka naliczy odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.

§12

O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 11 Spétka informuje najemce w formie pisemnej do
konrca miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym zmieniona optata ma obowigzywadé. Zapis ten nie
dotyczy zmiany stawki czynszowe;j.

§13

1. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego
w umowie i moze by¢ przedtuzony na kolejny okres.

2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze stron po ztozeniu
pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesigce i rozpoczyna bieg od
pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktérym ztozono wypowiedzenie.

3. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana na podstawie porozumienia stron.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

a) uzytkuje lokal mieszkalny w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajac do powstania szkéd albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancéw;

b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych;

c) zalega z zaptatg czynszu lub opfat, co najmniej przez dwa petne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
terminu do zapfaty zalegtych i biezacych naleznosci;

d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez zgody Spétki.

5. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim lokal
mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem.

6. Lokal mieszkalny jest odbierany na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego
przez obie strony.

7. Najemca jest zobowigzany przy zdaniu lokalu do podania stanu wodomierzy oraz do
wymeldowania wszystkich oséb zameldowanych w lokalu.
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D. Postanowienia koricowe
§14

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z poZn. zmianami) oraz
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.

2. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagajg formy pisemnej i wprowadzane sg w trybie
wiasciwym dla jego uchwalenia.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia.

NIERUCTIOMOSCY - Braeziny $p. 2 0.0,
PRETESZARZIDY
DRSS

Nieruchomosci ~ Brzeziny
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. W. RoZdzienskiego 2a
41-946 PIEKARY SLASKIE
NIP 4980266392 REGON 366589650



